nepiescines -
Mme GIRARD par Mme NEAU; Mme DEVAUX par Mme RENAUD BOUCHER; Mme HEMET par Mme CHARRON; M. BOULANGER par

Jer une réserve fonciére pour la réalisation d’un futur bassin
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Département - DIRECTION GENERALE DE
VENDEE s

Commune :
MALIAL L ANV ol

[ |

1329100

6192600

Y]

Publié électroniquement le 02/10/2026 1329200 13371278




nepiescines -
Mme GIRARD par Mme NEAU; Mme DEVAUX par Mme RENAUD BOUCHER; Mme HEMET par Mme CHARRON; M. BOULANGER par

\/11 le Code Général des Cnllectivités Territoriales -
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Le Maire
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DE LA COMMISSION PERMANENTE
Reéunion du 05/12/25

CP25_11_09_02

CLIMAT - BIODIVERSITE - ESPACES NATURELS SENSIBLES

PROGRAMME DEPARTEMENTAL DES ACQUISITIONS FONCIERES EN FAVEUR
DES ESPACES NATURELS SENSIBLES - ACQUISITIONS

Présidence : M. Alain LEBOEUF

Guillaume JEAN, M. Alain LEBOEUF, M. Rén

Excusés avec procuration :

M e ROIIARND Mme (Camle CCHARIIAL] Mme Isabelle DURANTEAU, M. Laurent
e PINEAU.

Mme Isabelle RIVIERE.

Elu(e)(s) ayant un intérét a I’affaire :
M. Rémi PASCREAU.

Résultat du vote : 16 pour, O contre, 0 abstention
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La Commission Permanente,

38 ]

ionnes publiques, et notamment ses articles

vendaee au lire aes espaces naturels sensiples (ENS) ;

emental en date du 12 décembre 2024 ;

au titre des ENS ;

UTTIVIETTIGHIITIHIL A 1a UuTIiTyauvil yul a ©Lo UulllicT a 1ia wuUIllininDSIivIL Fornnaliclile

Aprés en avoir délibéré,

Publié électroniquement le 02/10/2026 138/478



i s s ) st = —aas [Freresie == smtiem — s tm— mms— = —m— e i— i — = -

ma s ARA AnrrannmAanAdAania A imtAamAn- AlmAl LA At AribrA AAaAiimaAant

- d’'autoriser le Président du Col
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désigné par lui, aux bonnes fins de signature par procuration selon les termes

Aldin LEbuLEUr
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Prixau m? estimé par le Pdle Evaluation domaniale | 0,40 €/m?

Justification de la cession

Montant total de la recette
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ROMIS DE CESSION

'D’INTERVENTION DE LA TOURBIERE DU
:SCHAU - COMMUNE DE CHALLANS

Cédea:

La Commune de CHALLANS

| otal General Tb6/6 M~ 936,00 €

ation ou occupation.
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VALIDITE DE LA PRESENTE PROMESSE DE CESSI(
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nepiescines -
Mme GIRARD par Mme NEAU; Mme DEVAUX par Mme RENAUD BOUCHER; Mme HEMET par Mme CHARRON; M. BOULANGER par
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Alexyandre HI IV/FT
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nepiescines -
Mme GIRARD par Mme NEAU; Mme DEVAUX par Mme RENAUD BOUCHER; Mme HEMET par Mme CHARRON; M. BOULANGER par

Le montant de I’engagement financier de 'EPF de |
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AVENANT N°2 A LA CONVENTION D’ETUDE ET D’ACTION FONCIERE ENTRE
L’EPF DE LA VENDEE, LA VILLE DE CHALLANS
ET LA COMMUNAUTE DE COMMUNES CHALLANS Gois COMMUNAUTE
- SECTEUR FFI-

Uu wUIHIOoTH U Qullinnnouauvil il uawwe uu or

D’autre part,
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Fait a La Roche-sur-Yon, en un exemplaire numérique

Publié électroniquement le 02/10/2026 153/478



nepiescines -
Mme GIRARD par Mme NEAU; Mme DEVAUX par Mme RENAUD BOUCHER; Mme HEMET par Mme CHARRON; M. BOULANGER par
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d’étre dédiiite de la nénalité diie arn titre de la Ini SRI |
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e eI .

M. FOUQUET par M. VALLE; M. CARTRON par M. LE LANNIC; Mme ROUSSEAU par M. ROUSSEAU; Mme LESAGE par M. HUVET; Mme
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Vu l'avis n“2024-85047-46587 du 20 juin 2024 du Pdle d’évaluation domaniale des Pays de |a Loire et de la
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Département - DIRECTION GENERALE DE
VENDEE s

Commune :
CHALLANS | e

Section : DH
Feuille : 000 DH 01

Echelle d'origine : 1/1000

Pl ale M2l . 4 AAAA
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1- CONSULTANT : COMMUNE DE CHALL .. __
affaire suivie par : Virginie FABBRI

2 - DATES

de consultation : 19/06/2024

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:

le cas échéant, de visite de I'immeuble :

du dossier complet : 19/06/2024

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

Cession : X

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

aur, contexte local...) O

TMaine
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4.2. Situation particuliére - environnement - a

4.4. Descriptif

Terrain a batir en lotissement.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
Commune de Challans

5.2. Conditions d’occupation
Libre.

6 - URBANISME

Sans objet.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

[ [Py [P U R S | I LU N S PO & N AN D S S D ! mmmalara X Lo e ialal o

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

2023-85100-96829 Les Herbiers Rue des peupliers TAB R 2473 805 BRS 140 2 63 000 € 450 € 31500 €

2024-85083-02234 L'Epine Imp des Corsaires TAB AL 1089 950 14 238000 € 251 € 17 000 €
2024-85047-05729 Challans Rue du four banal TAB AH 1327 BRS 631,66 9 158 000 € 250 € 17566 €
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I a marge d’annréciation refléte le deoré de nrécicsion de I'évaluation réalisée (nlus elle est faible et
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11- OBSERVATIONS

12- COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des regles relatives a 'acces aux

Publié électroniquement le 02/10/2026 166/478



PROMESSEUNILATERALE DE VENTE DE TERRAINS EN LOTISSEMENT
LESGENETS-ILOTC

ENTRE-LES SOUSSIGNES CI-APRES NOMMES

A ETE CONVENUE LA PRESENTE PROMESSE UNILATERALE DE VENTE.

la publicité fonciére.

1e fois,

IDENTIFICATION DI
"PROMETTANT"

LaCommunede CH, oo vee - - - -
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L'établissement public dénommé OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE

Le PRUMEIIANI
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lin a batr
ilot C » du lotissement dénommé « Les Genéts »

— S Lieudit Surface

[ nk [ 950 1 79 CHE DU GUE AUX MOINES 34a48 ca

e plan demeuré ci-annexé.

2 BENEFICIAIRE devenu acquéreur se conformera au

LUL4 PulEIILIe TUITEeIV FA UOD U4l £L£ VUV IZ VIV I,
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galisation, aurontlieu moyennantle prix principal de CENT
OIS CENT SEIZE EUROS ET SEIZE CENTIMES ( 180

A e

BENEFICIAIRE, son entiére liberté sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité.
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VU LUIIDIUCI S LUITTTTIS IS1, Pal DUILS IS0 UWaudtd U TAUIITIauull Uc yaiaiucd CIvVeID 1T

BENEFICIAIRE ne s'appliquent pas.

B - A la charge du BENEFICIAIRE

Le PROMETTANT ¢

CONDITIONS SUSPENSIVE STIPULEES AU PROFITDU PROMETTANT ET
DU BENEFICIAIRE

Aucun droit de préemption, quel qu'il soit, résultant de dispositions légales ne

CONDITIONS SUSPENSIVES STIPULEES AU PROFIT DU BENEFICIAIRE
UNIQUEMENT AUXQUELLES CELUI-CI POURRA TOUJOURS RENONCER - A
'EXCEPTION DES DEUX PREMIERES

Publié électroniquement le 02/10/2026 172/478



Droit de propriété

Que le PROMETTANT justifie dun droit de propriété régulier et frentenaire.

~___ _ _mar

1 DEIVIWUEYS, I DENLCIIVIAIRE duld Id Idullle ue 1 erulivel

a ia Icandauvll us id Pruaincas ™ Anvianta

Servitudes
By Ql.Je' le BIEN_ ne soip

MWIITIG Uv UWHIOU U Y T

Aélivranra (et affichanes anir

Publié électroniquement le 02/10/2026 173/478



réalisation de la vente, il pi

———i iy ot wemm s [r = w gt mew mamay w i wmmwws wm s e et e s

changement, si ce n'estavec le consentement du BENEFICIAIRE.

I ne pourra non plus apporter aucune modification matérielle ni détérioration au
BIEN.

Un état des risques ¢

Publié électroniquement le 02/10/2026 174/478



Aléa - Retrait aonflement des arailes

- Callae Aa l'artirla |
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En outre, pour ce qu

L Rl il xR T R e I N e e L TN R T TR RS Al SR LI T

caniritéd rivile la nnalité la roneervatinn nii la rirriilatinn des ealiy -

2ntive

informé :

réfet peut demander I'établissement d'un diagnostic sur
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L'Etat verse au proori

propr’ié{é pourra éfre revendir

ients AU BENEFICIAIRE

éclare avoir regu :
- 1e regiernentuuuiiotissement,
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- le programme des travaux.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Le PROMETTANT Aflalaca aiia la AIFM ol al i il Nttt mealXaa o
hypothéque.

SITUATION LOCA

Le PROMETTANT d:

.

LITUUUG, IS FNWNIL 1 TAIN T D TlHYyayc a 11T pad LUIIDTI U UT IGID Lulluals.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile leur

Z CullilL U< oa PGIL VU T1ITUTODIE UT THHNVITTITT UT DUJCUUID

5 piéces et documents.

MMISSION D’INTERMEDIAIRE

nt que les présentes conventions ont été négociées
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POUR LE BENEFICIAIRE
ET a CHALLANS

Le

POURLE PROMETTANT
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nepiescines -
Mme GIRARD par Mme NEAU; Mme DEVAUX par Mme RENAUD BOUCHER; Mme HEMET par Mme CHARRON; M. BOULANGER par

ur la vente des lots suivants dans les conditions présentées
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fici
tan

Moulii
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fichier immobilier ; étant précisé aue les frais d’acte ¢
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Paq
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e Le 10/06/26

POUR NOUS JOINDRE

Réf OSE : 2026-85047-37263

LETTRE - AVIS DU DOMAINE

MIVILY ©L LAl /K. 1'dl 5T U dappIcLeiativii Juc 1v 7o

Philipp
inspecteur des
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1t
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REGLEMENT DE VOIRIE

Commune de CHALLANS
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1.2 GENAIAlTES ...t 4
1.1.1. Objet du reglement de VOIMIE ..........ooiiiiii i i 4
1.21.2. Champ d'appliCation ....uiii i 4
1.1.3. Prescriptions GENEIaleS......cc.uviiiiiiiii i 5
11 A Claccamant AArlacecamant Ainmiartiira radraccamant Al Alaraiceamant dAa raiitac =

2.2. POliCe d@ CONSEIVALION ..ottt e e 7

.............................................................................. 7
es visibles de la voie publique................ccccoeinnn 8
Nt @S @AUX....vviiiiiii i 8
G ittt 8
UE e e e e 8
ageres et des déchets urbains ............c.ccccoev. 10
B ittt 11
UBIIQUES. ..o 11
pareils d’éclairage public, signalisation, repeéres,
............................................................................ 13
............................................................................ 13
TIONS o 13
............................................................................ 13
2EIEIMENTAITES .o 14
Naine publiC......cccovviiiiiii i, 15
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............................................................................ 16
DS et e 16
DS et 16
HPoccUPation ... 17
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PP 18
............................................................................ 18
............................................................................ 18
............................................................................ 18
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............................................................................ 19
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UVEEE o et e e e 21
le véhicule sur l'ouvrage..........cccccociiiiiiiiiininn, 21
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4.1.3. Permission de voirie ou accord technique préalable............ccccccoiiiiiiiiiici e, 25
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1.1. Généralités

1.1.1. Objet du réeglement de voirie

- de détinir les principales obligations des riverains.

Le présent reglement s'applique :

- Aux travaux d'installation, de remplacement et d
o d'eau, d'assainissement, de gaz, d'eciairage puuic

1s personnes physiques ou morales, publiques ou
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;if du domaine public communal fait I'objet d’un
irie ou d’un accord technique.

JADIIC routier communal s'errectue sulvant les

ueur,
territoriales, notamment les articles L.2212-1,
L.2213-1a6et.2215-1a5. etdes pbrescriptions venant les compléter ou les modifier.

s personnes publiques (CG3P),
ions électroniques,

UT UTUIL, LUTILEDIDIVITTIAITED UED | TOTAUA.

1.1.5. Alignement individuel

Lalignement individuel précise les limites de la ou des voies publiques au droit d’'une propriété
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destiers.
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lourds

o Instauration d’un sens interdit

1entation doit étre soumis, pour avis, au Conseil

£L.L. rolce ge conservauon
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1mune de Challans en vigueur (annhexe 4).
aux

} et la salubrité publiques notamment en ce qui
concerne la slireté et la commodité de bassase dans les rues. les habitants des immeubles riverains

voie publique ou les trottoirs.
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jusqu'a leur elimination ou valorisation finale, mi
traitement a un tiers. Tout producteur ou détente
remet est autorisée a les prendre en charge ».

Larticle L541-3 du code de I'Environnement ajot
dépnosés ou gérés contrairement aux brescribtions du présent chanitre et des réslements bris bour

frais de la personne mise en demeure ;
4° Ordonner le versement d'une astreinte journz

d'une date fixée par la décision jusqu'a ce qu'il ait
demelire. | e montant maximal de |'astreinte m
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montant maximal de I'amende applicable pour I'it

apblication.

Le calendrier concernant la collecte des ordures
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insalubres ou tout autre objet de quelque nature ¢

au présent article encourent également la peine
servi ou était destinée a commettre l'infraction ou

sont pas accomplis par la personne avant la iouissance du lieu ou avec son autorisation.

moins a cinquante centimetres pour les arbustes de moins de deux metres de hauteur.
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nsen vertu de son pouvoir de police (article 2212-

Laloin®2011-525 du 17 mai 2011 de la simplificati
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nécessaire.

de propriétés riveraines (eaux en provenance de chemins ou autres, de drainage de champ....), a
moins qu'elles ne s'y écoulent naturellement, au sens de I'Article 640 du code civil.

Le rejet des eaux pluviales respectera les dispositions du Plan local d’urbanisme et celles de la
reglementation en vigueur.

. .
Ant nracAarniAc

lors de l'intervention, du fait de cette
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ilignement ou surplombant la voie publique, sont

Un arrété délivrant une autorisation de construire, vaut autorisation pour les saillies tixes ou mobiles

COITHTIUNAL. TOULEIDIS, LELLE TERIE 1E 5 dpPIIguUE pdS UdlIls 185 DALITIETNLS TetevdIil UU puplIc, dux 1ssues

itaires
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Ces dispositions sont notamment, la Déclaration

communal autre que la circulation, quelle qu'en
interdits sans une autorisation unilatérale ou

Iporaires...
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Les occupants de droit du domaine public n‘on

le numéro de télé-déclaration sur la demande de permission de voirie.
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Toute autorisation d’occupation du domaine publ

bublic. Celles-ci doivent étre scrubuleusement resnectées. En barticulier:
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demeurent révocables a tout moment. sans aue leurs titulaires buissent brétendre a une

ymnisation.
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3.2.13. Constat d’achéevement

Deés lafin des travaux le pétitionnaire doit demand

" . P TR ' ' '

IMAUA Tl VUT U adduUitTl 1a dSTuulile puviiyuc., vlic

le formulaire figurant en annexe 2 du présent
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municipal en vigueur reglementant l'occupation d

Toutes les disbositions du nrésent réglement s’abblicuent aux manifestations diverses se déroulant
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de remettre les lieux en leur état nrimitif. aux frais du bénéficiaire.

eminement piétonnier.

wwhniciiae criviantAe -
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ans sa totalité, avec la méme nature de matériaux
que ceux existant a l'origine.

3.2.21. Rampes d’accés pour personnes a mobilité réduite

Par principe, les rampes d’accés ne seront pas auto

1 1 |

risées sur le domaine public communal.

o " CEIEY e . ' '

en Mairie via le formulaire figurant en ann
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des voiries et trottoirs concernés.

bublic. le gestionnaire de voirie beut demander I'enfouissement du réseau ou l'isolement des

Toute occupation du domaine public communal

1ce a compter, soit de la date figurant sur I'arrété
cctive constatée du domaine public si celle-cia eu
miinicinal.
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4.1. Formalités préalables

4.1.1. Habilitation et obligations liées a tous travaux a entreprendre sur les voies communales

ErEm T E e NI AR W WA N N WS W WA R W= EEEE S [

Les délais de demandes et de délivrances indiqu
(jusqu’a 21 jours minimum) pour les occupants de

- Lduuree u execution dinsi qu un ecneancier si la réalisation comporte plusieurs phases.

a demande est réputée refusée, sauf cas contraire
ur.
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4.1.4. Déclaration d’intention de commencemen
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résultant du changement de destination d’'un batiment ne peuvent étre entrepris quapres
ximum de 45 jours a compter de la demande et
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immédiatement. A chaaue interruption de travail de blus d’un iour. notamment lesfins de semaines.

pLUUlIa LUTTIPITIIUITE Ul TEPIIDTE Ut jcvelciiiciiwn

concernée par les travaux.

e, notamment en matiere de sécurité publique et
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4.2.4. Ecoulement des eaux

pendant toute la durée des travaux

Publié électroniquement le 02/10/2026 222/478



utilisés répondent aux normes d’émission sonot

de la proximité d’établissements d’enseignement et de recherche, créches...
4.2.10. Protection des voies communales

Les matériels utilisés doivent étre équipés de maniéeres a éviter la détérioration des revétements de

[ . - A~ ' " " . '
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I'intervenant.
4.2.14. Signalisation / Balisage de chantier

Conformément aux prescriptions prévues par les arrétés de police du maire de la commune,

e . 1 [ . [N
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protégé et continu.

4.2.15. Emprise du chantier

raison technique diment justifiée que par moitié
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4.2.16. Circulation publique

.Irculation.

circulation alternée a l'aide de feux tricolores, la
mise en blace et le fonctionnement de ces installations sont a la chargce de l'intervenant. La

4.2.19, Cloture de chantier
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commodités.

pétitionnaire devra mettre en place un dispositif approprié. Toutes les surfaces tachées du fait des
travaux devront étre reprises dans le cadre des réfections.

4.2.21 Encombrement du domaine public
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notamment pour assurer la sécurité des riverains. Au besoin. le choix du matériel de blindage

CO ITHNIald> ©L PpUUL 1a LiTLdiaLivil uu peisuvlinict o

Il est interdit de creuser le sol en forme de g:

mini-tranchées) lorsque leur largeur est inférieure
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iy

demande de I'accord techniaue ou de la bpermission de voirie a 'aide de documents techniaues

IdITD DUUD LIIdUDDdTE UUIIL Id LUULITIE UE TuJicllicliu

lite.

conduite du chantier, et en particulier avec les
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- Lestravauxdivers

4.3.2. Remblaiement des fouilles sous voirie
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Ia legislation en vigueur.

ale a béton et contenant un liant hydraulique (a
priori du ciment) emblovés 3 un dosage faible nermettant la ré-excavation. Les matériaux auto-

2 des remblais hydrauliques. La fluidité nécessaire
teneur initiale en eau élevée. Leur stabilité

1 . " r

et leur

ainsi que de son emplacement. Dans les micr
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d’apport non plastiques et incompressibles.
4.3.5. Avertisseurs de réseaux enterrés

Tous les réseaux enterrés, de quelque nature que

1 . oA

ou HTB et éclairage
transport ou distribution) et hydrocarbure
s

pluvial
itisation

n
signalisation routiere
ulti réseaux

4.3.6. Réfection du revétement

ve.
est la regle généralement applicable aux travaux
de nécessité décidée par la commune au regard

~atinn ni1 da cliidtinn tarhniniia narticiiliara 11na
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1. Abrés la nose de canalisation. remblaiement et combactage iusau’a la cote chaussée finie. ceci

pour éviter toute infiltration.

- en enduit monocouche pour les voies en enduit.
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an matériaux enrobés a chaud.
situme pour éviter toute infiltration.

4. Exécution d’une couche d’accrochase a émulsion de bitume sur les lévres de la tranchée
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résines ou autres, sont remises en place au frait

4.3.9. Plan de recolement
Sans objet

4.3.10. Réception

vlllale uu uuvllialiie puwviic il Lad> U liciuc uc

a engageée.

4.3.12. Responsabilité

lTauLwulipalivii yul i ool dLLuluce Tl vEI LU UU pleaTiIL I TgITiiiCiilau Laduu Tlic Laudciait Ul picjudile

aux dits tiers.

4.3.13. Intervention d’office

I’intervention d’office. confarmément aux Articles|.141-11 et R.141-16 di1 Code de |a vairie rautiére
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est mise en ceuvre lorsque la commune réalise le

Dans le cas ou les travaux exécutés nécessitent de la part de la commune une intervention
maintien de la sécurité, celle-ci pourra intervenir
constatés, sans mise en demeure préalable, apres
1ant si celui-ci est identifiable sur le chantier.
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Annexe 1:
- Liste des concessionnaires
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Annexe 3 :
- Accessibilité de la voirie et des espaces publics

Annexe 4 :

iccupation du domaine public

Annexe 6 :
- Prescriptions techniques d’intervention sur le domaine public

Annexe 7 :

lieux et du parfait achevement

- vecidrdLor udereverneric ue travaux
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