VILLE DE

cHallans

Proces verbal de la réunion
du Conseil Municipal

du 24 mars 2025 a 18 h 30
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Présents :

Rémi PASCREAU, Alexandre HUVET, Marie-Noélle MANDIN, Jean-Marc FOUQUET (arrivé en cours de séance a
19h03), Roselyne DURAND FLAIRE, Claude DELAFOSSE, Marie-Laure GIRAUDET, Jacques COSQUER,
Béatrice PATOIZEAU, Sébastien LE LANNIC, Stéphanie GENDRE, Jean-Claude JOLY, Gildas VALLE,
Jacqueline FLAIRE, Géraldine LAIDET, Frangois RONDEAU, Nadége GAUTIER, Damien CARTRON,
Christophe ROUSSEAU, Marion PONTOIZEAU, Benoit REDAIS, Fabien MOUSSET, Thomas MERLET, Karine
GIARD (arrivée en cours de séance & 18h55), Pascale LABBE, Aurélie MARTINEAU, Jean-Luc MOINARDEAU.

Représentés :

Stéphane VIOLLEAU par Jacqueline FLAIRE - Stéphane HERAUD par Gildas VALLE - Audrey LESAGE par
Christophe ROUSSEAU - Francette GIRARD par Benoit REDAIS - Yves-Marie HEULIN par Pascale LABBE -
Olivier DUCEPT par Thomas MERLET

Absents :
Lydie MICHAUD-PRAUD, Sandrine ROUSSEAU

Président de séance : Rémi PASCREAU
Secrétaire de séance : Christophe ROUSSEAU

Quorum : 27 élus présents / 35 élus
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Les convocations & cette réunion ont été adressées & Mesdames et Messieurs les Conseillers Municipaux le
14/03/2025.

Le procés-verbal de la séance du 03/02/2025 a été adopté a I'unanimité, sans observation.

Monsieur ROUSSEAU a été nommé secrétaire de séance, fonction qu'il a acceptée.

PREAMBULE

Retour sur le championnat de France de cross

Les 1% et 2 mars 2025, Challans a accueilli un événement sportif exceptionnel sur un site adapté a la
compétition avec une affluence de plus de 20 000 personnes sur la journée du dimanche. Selon la Fédération
Francaise d'Athlétisme, cette édition se classerait & la 2™ place en termes de fréquentation.

Les 4 500 coureurs ont pu évoluer sur un parcours rapide, mais présentant tout de méme quelques difficultés,
dessiné dans I'hippodrome Eric Raffin.

Ces championnats de France ont mobilisé plus de 500 bénévoles issus du tissu associatif local et en premier
lieu de FESM. Avec des conditions météorologiques favorables, cela ne pouvait &tre qu'une réussite !

Pour remercier les bénévoles et les services municipaux impliqués dans la préparation de cette manifestation, la
ville organise conjointement avec 'ESM une soirée le 26 mars prochain aux salles Louis-Claude ROUX.

Requalification du cceur de ville et parcours artistique

Alors que I'exposition Renc'Art touche a sa fin (29 mars) les deux plasticiens Céleste Richard-Zimmermann et
Stéphane Vigny vont désormais investir le coeur de ville avec l'installation respectivement de la colonne banc
devant le théatre Le Marais et la sculpture « 421 », place de I'Europe. Ces ceuvres viendront rejoindre la
colonne (d'une hauteur de 4 métres) de I'artiste Vincent Mauger, qui sera située place de Gaulle. Les fondations
sont en cours pour une installation fin avril. Une quatriéme ceuvre viendra compléter ce parcours dans un
second temps. Il s'agit d’une mosaique au sol représentant un jeu de |'cie qui sera située rue Galliéni.

Dans le méme temps, les travaux dans le coeur de ville avancent & un bon rythme :

Autour des nouvelles halles, comme nous nous y étions engagés, nous avons effectué quelques ajustements
pour ameliorer 'accessibilité. La mission a été confiée a TAPAVE qui a confirmé la conformité de 'espace public.
Le pavage a été repris et un traitement spécifique des nez de marche a été mis en ceuvre. Une bande de
guidage sur le cheminement d’entrée et de sortie des halles ainsi que des clous inox sur les nez de marche
renforceront prochainement les dispositifs déja en place.

Rue Gobin, la pose des mats est intervenue début mars. Le terrassement des fosses de plantation est en cours
de méme que le pavage qui a débuté a partir de la place de Gaulle & remonter vers la place Aristide Briand. La
livraison de la rue est prévue pour la fin avril. Les voiles d’'ombrage, fabriquées aux Sables d’Olonne & partir de
récuperation de voiles de bateaux, devraient étre installées courant mai. Ce calendrier commun avec celui du
parcours artistique permet d'imaginer I'inauguration de cette premiére phase du projet Coeur de Ville (rue Gobin
et rue de la Paix) le 16 mai prochain.

Parallelement, la place Aristide Briand poursuit sa transformation avec les fondations et le gros ceuvre du
pavillon, dont le montage devrait s’amorcer début avril. Une grue fera son apparition fin avril pour la pose de la
toiture.

Faut-il rappeler que pendant toute la durée des travaux, les commerces restent ouverts et que tout est mis en
ceuvre pour que la géne occasionnée soit la plus faible possible.

Renforcement de la police municipale

Améliorer le climat de confiance et la tranquillit¢ des habitants était I'un des engagements de I'équipe
municipale. Ainsi, l'effectif est passé de quatre policiers en 2020 a six policiers, auxquels il convient d’ajouter les
deux ASVP récemment recrutés.

En 2024, ils ont relevé 1 396 infractions, dont 1 082 au stationnement et 257 au code de la route.
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La Police Municipale de Challans dispose de deux véhicules SUV et de deux scooters qui permettent aux
policiers de gagner en mobilité, notamment dans le centre-ville et ainsi, d’'améliorer leur réactivité. Dans le méme
objectif, il est prévu de doter de VTT la police municipale.

Coté armement, les policiers municipaux ont été récemment équipés d’un second pistolet a impulsion électrique,
de caméras individuelles piétons et de talkies-walkies.

L'effectif du service doit permettre d’'augmenter la présence sur le terrain des policiers, en nombre et dans la
durée.

Pose de la 1°" pierre du centre parental

Le projet porté par Vendée Logement et I'association VISTA sur un ancien site communal, boulevard René
Bazin vise a développer un lieu d’hébergement et d’accompagnement pour des parents en situation de fragilités.
Si la premiere pierre de ce centre parental a été posée ce mercredi 19 mars pour une livraison prévue en 2026,
l'association VISTA déploie déja le dispositif depuis plus d’'un an sur Challans dans des logements mis &
disposition par la ville.

Manifestations sportives a venir

- 27/03 : Harlems Globetrotters 20h, salle Michel Vrignaud A

- 02/04 : Compétition Régional d'athlétisme UGSEL, stade Jean Léveillé

- 05/04 : Finale départementale Football U413, plaine des sports

- 11/04-19/04 : Tournoi de tennis

- 12/04 : gala de boxe, Complexe Multisports Coubertin

- 16/04 : Tournoi de basket 3x3 du comité de Vendée

- 25/04 : Challans by night badminton, Complexe Multisports Colette le Bret

- 26-27/04 : Championnat de France de Twirling, salle Michel Vrighaud et Pierre de Coubertin
(samedi)

- 26/04 : Meeting Régional et championnat de Vendée athlétisme, Stade Jean Léveillé

- 27/04 : Courses hippiques, Hippodrome Eric Raffin

- 04/05 : Championnat de France des clubs 1° tour National, athlétisme, Stade Jean Léveillé
- 04/05 : Compétition Régionale de Disc golf, Prairie Malraux

- 03-04/05 : Grand Prix Judo et tournoi du club, Complexe Multisport Coubertin

- 08/05 : Triathlon Challans Gois, Planéte Racing

- 10/05 : Concours Hoopers, Club canin

Rés sportifs nationaux

- Basket NM1: Le VCB est actuellement 3éme dans la poule haute de deuxiéme phase du
championnat avec 11 Victoires et 6 défaites. Prochain match a domicile en Championnat le 28/03 contre
LE HAVRE

- Football N3 : Le FCC est 7éme du championnat avec 7 victoires, 6 nuls et 6 défaites. Prochain
match a domicile le 05/04 contre VERTOU

- Badminton N3 : Le Vendée Challans Badminton est 3éme de sa poule avec 4 victoires, 2 nuls et
3 défaites. Prochain match & domicile le 19/04 contre REZE

Autres résultats

- Deux podiums aux finales régionales de gymnastique : équipe fédérale A 10-13 ans (médaille
argent) et equipe fédérale 10 ans et + (médaille de bronze). Les deux équipes sont qualifiées pour les
Championnat de France

- Courses hippiques du dimanche 23 mars 2025 : Eric Raffin remporte le prix de la ville de
Challans et remporte 3 courses sur les 7 proposées lors de cette 3™ réunion.
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1. SERVICES GENERAUX

11 Conseil municipal : Proclamation de [I'élection de Monsieur Jean-Luc
MOINARDEAU en remplacement de Madame Céline MOUCHARD, conseillére municipale
démissionnaire

Monsieur Rémi PASCREAU expose :

Monsieur le Maire a pris acte, le 4 mars 2025, du courrier par lequel, dans des termes non équivoques, Madame
Céline MOUCHARD lui a fait part de sa décision de démissionner de son mandat de conseillére municipale.

En vertu des dispositions de l'article L. 270 du code électoral, le remplacement d'un conseiller municipal
démissionnaire est assuré par le candidat venant sur la liste immédiatement aprés le dernier élu, sauf refus
exprés de l'intéressé.

Par conséquent, Monsieur Jean-Luc MOINARDEAU est appelé a siéger comme conseiller municipal.

Il revient au Maire, en sa qualité de président du Conseil municipal, de proclamer Monsieur Jean-Luc
MOINARDEAU, membre du conseil municipal et d’en dresser procés-verbal. Cette proclamation n'a pas pour
effet de faire commencer le mandat, lequel débute dés la vacance du siége, mais de faire courir les délais de
recours contre I'élection prévus par les articles L. 248 et R. 119 du code électoral.

o

Le Conseil municipal,

VU le code électoral, et notamment I'article L. 270 ;

VU le code général des collectivités territoriales, et notamment l'article L. 2121-14 ;

VU le réglement intérieur du conseil municipal, et notamment l'article 5 ;

VU, regue le 4 mars 2025, datée du 3 mars 2025, la lettre par laquelle Madame Céline MOUCHARD, en des
termes non équivoques, s'est déclarée démissionnaire de son mandat de conseillére municipale ;

1° PREND ACTE de la démission de Madame Céline MOUCHARD ;

2° PREND ACTE de lélection de Monsieur Jean-Luc MOINARDEAU en qualité de membre du conseil
municipal.

1.2 Conseil municipal : Modification du tableau du conseil municipal

Monsieur Rémi PASCREAU expose :

Aux termes du Il de l'article L. 2121-1 du code général des collectivités territoriales :
« Les membres du conseil municipal sont classés dans I'ordre du tableau selon les modalités suivantes.
Aprés le maire, prennent rang les adjoints puis les conseillers municipaux.

Sous réserve du dernier alinéa des articles L. 2122-7-1 et L. 2122-7-2 et du second alinéa de I'article L. 2113-8-
2, les adjoints prennent rang selon Fordre de leur élection et, entre adjoints élus sur la méme liste, selon I'ordre
de présentation sur Ia liste.

En ce qui concerne les conseillers municipaux, I'ordre du tableau est déterminé, méme quand il y a des sections
électorales :

1° Par ancienneté de leur élection, depuis le dernier renouvellement intégral du conseil municipal ;
2° Entre conseillers élus le méme jour, par le plus grand nombre de suffrages obtenus ;
3° Et, a égalité de voix, par priorité d'dge. »
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A la suite de la démission de Céline MOUCHARD en date du 4 mars 2025, ayant pour effet de conférer
automatiquement la qualité de conseiller municipal & Monsieur Jean-Luc MOINARDEAU, proclamé élu ce jour,
le tableau du conseil municipal se trouve modifié.

————

Monsieur le Maire,

Vu les dispositions des articles L. 2121-1, Il et L. 2121-14, alinéa premier du code général des collectivités
territoriales,

Vu, ci-annexé, le tableau du conseil municipal mis a jour,
1° CERTIFIE exact et conforme le tableau du conseil municipal tel qu'il figure en annexe.

2° DIT que ce tableau sera affiché et transmis & Monsieur le Sous-préfet des Sables-d’Olonne.

Le Conseil municipal,
Vu les dispositions du Il de I'article L. 2121-1, du code général des collectivités territoriales,

En PREND ACTE.

1.3  Conseil municipal : Remplacement d’un élu démissionnaire dans les commissions
municipales permanentes

Monsieur Rémi PASCREAU expose :

Madame Céline MOUCHARD, élue de la liste « Challans, nouvel élan », démissionnaire de son mandat de
conseillere municipale, avait été désignée par délibération du conseil n° CM202007_094 du 15 juillet 2020
membre des commissions permanentes du conseil municipal :

* Enfance, jeunesse, famille,
*  Vie scolaire,

* Santé,

*  Solidarité, Action sociale.

Ces designations étant devenues caduques, il y a lieu de pourvoir au remplacement de Madame Céline
MOUCHARD dans ces commissions municipales.

Il est proposé de désigner Monsieur Jean-Luc MOINARDEAU, élu de la liste « Challans, nouvel élan » pour
siéger au sein des commissions permanentes du conseil municipal dans lesquelles Madame MOUCHARD avait
éte désignée.

Avant de procéder a ces désignations, il est rappelé que l'article L. 2121-21 du code général des collectivités
territoriales, reprises au Il de I'article 24 du réglement intérieur du conseil municipal, disposent qu'il est voté a
bulletin secret lorsqu'il y a lieu de procéder a une nomination ou une présentation.

Le méme article L. 2121-21 prévoit toutefois que le conseil municipal peut décider, & 'unanimité, de ne pas
procéder & ces nominations ou présentations au scrutin secret, sauf disposition législative ou réglementaire
prévoyant expressément ce mode de scrutin. Tel n'est pas le cas en I'espéce.

s

i

Le Conseil municipal,
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Vu les dispositions des articles L. 2121-21 et L. 2121-22 du code général des collectivités territoriales,
Vu les dispositions de I'article 24 du réglement intérieur du conseil municipal,

Vu, datée du 15 juillet 2020, la délibération n° CM202007_094 par laquelle le conseil municipal a créé et
déterminé la composition des commissions permanentes du conseil municipal et a désigné Madame Céline
MOUCHARD dans les commissions permanentes du conseil municipal,

1° DECIDE, & I'unanimité, de voter & main levée pour désigner le remplacant de Madame Céline MOUCHARD,
conseillére municipale démissionnaire, dans les commissions permanentes du conseil municipal,

2° DESIGNE Monsieur Jean-Luc MOINARDEAU pour siéger au sein des commissions municipales ci-aprés
mentionnées et ce pour toute la durée de la mandature municipale :

* Enfance, jeunesse, famille,
* \Vie scolaire,

«  Santé,

*  Solidarité, Action sociale.

Accepté a I'unanimité

1.4  Conseil municipal : Décisions prises en vertu des délibérations CM202007_99 et
CM202007_101 du 15 juillet 2020, CM202203_046 du 14 mars 2022 et CM202301_002 du
30 janvier 2023

Monsicur Rémi PASCREAU expose :

Il est rendu compte des décisions qui ont été prises, dans le cadre des délégations de pouvoirs accordées au
maire en vertu des délibérations CM202007_99 et CM202007_101 du 15 juillet 2020, CM202203_058 du 14
mars 2022 et CM202301_002 du 30 janvier 2023.

1.5  Conseil municipal : Remplacement d'un élu démissionnaire au sein du conseil
d'administration du Centre Communal d'Action Sociale

Monsieur Rémi PASCREAU expose :

Par délibération n°CM202007_090 du 5 juillet 2020, le Conseil municipal a décidé que le conseil d’administration
du centre communal d’action sociale (CCAS) serait composé de huit membres élus en son sein par le conseil
municipal et de huit membres extérieurs nommés par le maire.

Par délibération n°CM202007_108 du 15 juillet 2020, Madame Céline MOUCHARD, élue de la liste « Challans,
nouvel élan ! », s’était vu attribuer un siége au sein du conseil d'administration du CCAS.

Démissionnaire de son mandat de conseillere municipale, cette désignation est devenue caduque. Par
conséquent, il y a lieu de pourvoir au remplacement de Madame Céline MOUCHARD dans ce conseil
d’administration.

Conformément a l'article R123-9 du Code de l'action sociale et des familles (CASF), le ou les siéges laissés
vacants par un ou des conseillers municipaux, pour quelque cause que ce soit, sont pourvus dans l'ordre de la
liste a laquelle appartient le ou les intéressés.

Lors de la séance du conseil municipal du 15 juillet 2020, se sont déclarés candidats, pour la liste « Challans,
nouvel élan ! », les élus suivants :

- G. VALLE
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- M-N. MANDIN

- J. FLAIRE

- S. GENDRE

- C. MOUCHARD
- S. HERAUD

- G. LAIDET

- J-C. JOLY

Ainsi, il est proposé de désigner Madame Géraldine LAIDET, pour siéger au sein du conseil d’administration du
CCAS en tant que membre élue.

———

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment les articles L. 2121-21 et L. 2121-22
Vu le Code de I'action sociale et des familles, et notamment I'article R. 123-9 ;
Vu le reglement intérieur du conseil municipal, et notamment I'article 24 :

Vu la déelibération n°CM202007_090 du 5 juillet 2020 portant définition de la composition du conseil
d'administration du centre communal d’action sociale ;

Vu la délibération n® CM202007_108 du 15 juillet 2020 portant désignation de huit conseillers municipaux en
qualité de membres élus du conseil d'administration du centre communal d’action sociale :

Considérant que Madame Céline MOUCHARD, figurant en 5¢ position de la liste « Challans, nouvel élan! »
détenait un siége au sein du conseil d'administration en tant que membre élue.

1° DECIDE, & I'unanimité, de voter & main levée pour désigner le remplagant de Madame Céline MOUCHARD,
conseillére municipale démissionnaire, au sein du conseil d’administration du CCAS :

2° DESIGNE Madame Géraldine LAIDET, figurant en 7° position de la liste « Challans, nouvel élan | », pour
siéger au sein du conseil d’administration du CCAS et ce pour toute la durée de la mandature municipale.

Accepté a I'unanimité

1.6  Conseil municipal : Remplacement d'un élu démissionnaire au sein du conseil
d'administration de I'établissement public social et médico-social du Pays de Challans
(EPSMS)

Monsieur Rémi PASCREAU expose :

L'établissement public social et médico-social (EPSMS) du Pays de Challans a été créé par délibération du
conseil municipal de Challans du 27 novembre 1992. L’établissement comprend un foyer occupationnel pour
adultes handicapés, le foyer Henry Simon, et un foyer d’accueil médicalisé dénommé Henry Murail.

Aux termes des articles L. 315-9, L. 315-10 et R. 315-6 du code de I'action sociale et des familles, les EPSMS
communaux sont administrés par un conseil d'administration. Y siégent trois représentants de la commune, dont
le maire qui assure la présidence du conseil d’administration. Toutefois, sur proposition du maire, la présidence
du conseil d’administration peut &tre assurée par un représentant élu en son sein par le conseil municipal.

Par délibération n°CM202007_109 du 15 juillet 2020, le conseil municipal a élu les trois représentants de la
commune :

* Gildas VALLE, en tant que président du conseil d’administration,

* Jacqueline FLAIRE, aux fonctions de représentant de la commune en qualité de membre du conseil
d’administration,

* Céline MOUCHARD, aux fonctions de second représentant de la commune en qualité de membre du
conseil d'administration.
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L'élection de Madame Céline MOUCHARD, élue de la liste « Challans, nouvel élan ! », démissionnaire de son
mandat de conseillére municipale, étant devenue caduque, il y a lieu de pourvoir & son remplacement au sein
de ce conseil d’administration.

En vertu des dispositions du | de I'article R. 315-11 du code de I'action sociale et des familles, il est précisé que :
« Les représentants dans les conseils d'administration ( ... ) des collectivités territoriales et des établissements
publics de coopération intercommunale, autres que le maire, ( ... ) sont élus par leur assemblée délibérante au
scrutin secret, a la majorité absolue au premier tour, a la majorité relative au second. / En cas d'égalité des voix,
le plus &gé des candidats est proclamé élu. »

Se déclare candidat, aux fonctions de second représentant de la commune en qualité de membre du conseil
d’administration :

*  Aurélie MARTINEAU

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

VU le code de I'action sociale et des familles et notamment les articles L. 315-9, L. 315-10, R. 315-6 et R. 315-
1;

1° ELIT, aux fonctions de second représentant de la commune en qualité de membre du conseil
d'administration, Aurélie MARTINEAU.

Accepté a I'unanimité

1.7  Administration générale : Désignation du délégué a la protection des données

Monsieur Claude DELAFOSSE expose :

Les collectivités locales sont amenées a recourir de fagon croissante aux moyens informatiques pour gérer les
nombreux services dont elles ont la compétence : état civil, listes électorales, inscriptions scolaires, action
sociale, gestion fonciére et urbanisme, facturation de taxes et redevances, etc.

Simultanément, les dispositifs de controle liés aux nouvelles technologies se multiplient (vidéosurveillance,
applications biométriques, géolocalisation, etc.) et le recours au réseau Internet facilite le développement des
teléservices locaux de I'administration électronique a destination des administrés.

Ces applications ou fichiers recensent de nombreuses informations sur les personnes, administrés de la
collectivité ou autres usagers.

Le Réglement Général sur la Protection des Données (RGPD), applicable dés le 25 mai 2018, impose a toutes
les structures publiques de nommer un Délégué a la Protection des Données, DPO (de I'anglais Data Protect
Officer). Il remplace le Correspondant Informatique et Libertés (CIL). Ce réglement européen reprend les grands
principes de la loi Informatique et Libertés de 1978, tout en responsabilisant davantage les acteurs publics. Ces
derniers doivent s’assurer et démontrer qu'ils offrent un niveau optimal de protection et de tracabilité des
données personnelles traitées.

La protection des données a caractére personnel est un facteur de transparence et de confiance a I'égard des
administrés. C'est aussi un gage de sécurité juridique pour I'élu responsable des fichiers (désigné comme
Responsable de Traitement) et une maniére de réduire I'exposition aux risques.

La collectivité peut désigner un DPO en interne ou en externe. Ce dernier peut alors étre “mutualisé”.
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La collectivité a la possibilité de nommer le Syndicat e-Collectivités en tant que personne morale pour assurer la
fonction de DPO mutualisé.

Le DPO est principalement chargé d'aider et de conseiller la collectivité par :
* larealisation d’un inventaire de toutes les données personnelles traitées,
* lasensibilisation et |'information des agents sur la réglementation,
* des recommandations pour étre en conformité avec le réglement,
* unaccompagnement sur I'analyse d'impact des données sensibles.

Auparavant assurée par le Directeur des Systémes d'Informations, il est apparu pertinent, au vu notamment des
recommandations de I'Agence nationale de la sécurité des systémes d'information (ANSSI) et de I'exigence
d'indépendance prévue par le RGPD, que Ia fonction de DPO puisse &tre assurée par une tierce personne.

M. le Maire :

Nous avions un DPO qui est parti et donc le choix est fait aujourd’hui de proposer que E-collectivité serve de
DPO comme la plupart des collectivités vendéennes ont pu le faire.

PP

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

Vu la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés,

Vu le réglement (UE) 2016/679 du Parlement européen et du Conseil du 27 avril 2016 relatif a la protection des
personnes physiques a I'égard du traitement des données & caractére personnel et a la libre circulation de ces
données,

1° APPROUVE la proposition de recourir & un délégué a la protection des données personnelles mutualisé ;
2° NOMME le Syndicat e-Collectivités comme personne morale en tant que DPO de la collectivité :

3° AUTORISE Monsieur le Maire a signer la convention de mise a disposition d'un DPO mutualisé proposée par
e-Collectivités ainsi que tous documents se rapportant a la présente décision ;

4° INSCRIT au budget les crédits correspondants.

Accepté a I'unanimité

1.8  Personnel communal : Création d’un emploi d’attaché territorial pour la direction
de la médiathéque Diderot

Madame Béatrice PATOIZEAU expose :

Selon larticle L313-1 du Code de la Fonction Publique, « les emplois de chaque collectivité ou établissement
sont créés par l'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement. La délibération précise le grade ou, le
cas échéant, les grades correspondant & I'emploi créé. Lorsqu'il s'agit d'un emploi mentionné & I'article L. 412-5,
elle précise en outre la nature de celui-ci et la durée des fonctions. Elle indique, le cas échéant, si I'emploi peut
également étre pourvu par un agent contractuel territorial. Dans ce demier cas, elle indique le moltif invoqué, la
nature des fonctions, les niveaux de recrutement et de rémunération de I'emploi créé.

Aucune création d'emploi ne peut intervenir si les crédits disponibles au chapitre budgétaire correspondant ne le
permettent. »

Il est précisé que la création et la suppression de ces emplois sont retracées dans le tableau des effectifs de la
collectivité.

Suite au départ en retraite de I'ancienne directrice, I'emploi d'attaché territorial avait été supprimé par
délibération du 4 novembre 2024, le poste étant occupé par un agent en interne déja affecté sur un emploi
existant.
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Afin de pouvoir recruter, le 10 mai prochain, la nouvelle directrice de la médiathéque, il est nécessaire de créer
un emploi d'attaché territorial & 35/35¢,

M. le Maire :

En effet, Mélanie Saunier va diriger la médiathéque. Elle est aujourd’hui en poste sur la commune des Achards
et elle habite Falleron. C’est une abonnée de la médiathéque de Challans. Ce n'est pas pour cette raison qu’elle
a été recrutée mais bien pour ses compétences. En tout cas, elle connait trés bien la médiathéque. On peut se
réjouir, car lorsque nous avons annoncé aux agents de la médiathéque le nom de la personne retenue, ils la
connaissaient et 'apprécient.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

VU le Code général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de la Fonction publique et notamment son article L313-1,

1°APPROUVE la création d'un emploi d’attaché territorial occupant les fonctions de Directrice de la médiathéque
Diderot ;

2°FIXE comme suit le tableau des effectifs & compter du 1°" mai 2025.

Accepté a I'unanimité

1.9  Personnel communal : Mise a disposition individuelle d'un agent au profit de la
commune de Bois de Cené cn vue dc I'exercice d'une mission ponctuelle

Monsieur Claude DELAFOSSE expose :

La commune de Bois-de-Céné a sollicité la ville de Challans en vue de bénéficier d'une mise a disposition
ponctuelle d'un agent du service Marchés Publics de la Ville de Challans pour l'assister dans le cadre de la
passation d’un marché public de fourniture de repas pour le restaurant scolaire.

L'article L.512-6 du code général de la fonction publique dispose que « la mise a disposition est la situation du
fonctionnaire réputé occuper son emploi qui, demeurant dans son comps ou son cadre d'emplois d'origine,
continue a percevoir la rémunération correspondante mais exerce ses fonctions hors de I'administration o il a
vocation a servir ».

Monsieur Nicolas ROY, responsabie du pdle Marchés publics, est un agent titulaire en position d'activité, et a fait
part de son accord préalable & cette mise a disposition.

La convention proposée en annexe régle les effets de cette mise a disposition.

Il est proposé au Caonseil municipal d'approuver la convention qui fixe les conditions d’exécution et les modalités
de remboursement des charges exposées au profit de la commune de Bois-de-Céné.

i~

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

VU le code général de la fonction publique, et notamment les articles L. 512-6 et suivants :

Vu le décret n°2008-580 du 18 juin 2008 relatif au régime de la mise a disposition applicable aux collectivités
territoriales et aux établissements publics administratifs locaux ;

Considérant que le Maire prononcera par arrété municipal individuel la mise & disposition de lagent de la
commune de Challans au profit de la commune de Bois-de-Cené ;
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1° APPROUVE la convention de mise & disposition individuelle d'un agent pour I'exercice d’une mission
ponctuelle au profit de commune de Bois-de-Céné afin de I'assister dans le cadre d’'un marché public, telle
gu’annexée ;

2° AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant a signer la convention, les éventuels avenants s'y
rapportant ainsi que tous documents nécessaires & son application.

Accepté a I'unanimité

2. DOMAINE COMMUNAL

2.1 Ventes : Cession de lots des lotissements communaux Les Genéts et Les Moulins
de la Bloire

Madame Roselyne DURAND-FLAIRE expose :

En premier lieu, par arrété du 15 décembre 2022, la commune de Challans a obtenu un permis d'aménager n°
PA 085047 22 C0012 pour la réalisation d'un lotissement d'habitation de 64 lots cessibles et 3 macro-lots,
dénommé Les Genéts, chemin du Gué aux Moines.

En second lieu, par arrété du 8 décembre 2022, la commune de Challans a obtenu un permis d'aménager n° PA
085047 22 C0013 pour la réalisation d’un lotissement d’habitation de 58 lots cessibles et 5 macro-lots, dénommé
Les Moulins de la Bloire, rue du Coteau.

Enfin, par délibérations du 13 novembre 2023 et du 16 septembre 2024, le conseil municipal a approuvé les prix
de vente des lots cessibles, hors macro-lots, de ces deux lotissements & 120€ TTC le m? pour les lots
abordables et 170€ TTC le m? pour les lots libres ; la vente des lots de ces lotissements étant assujettie a la taxe
sur la valeur ajoutée, la commune de Challans devra s’acquitter de la TVA sur marge.

Concernant les lots abordables, il est précisé que la cession est soumise & des modalités spécifiques justifiées
par I'effort financier consenti par la commune sur le prix de vente et visant a faciliter I'accés a la propriété des
jeunes ménages.

Ainsi, l'acquisition d’un lot abordable & prix inférieur au prix du marché local, engage les acquéreurs a accepter
les clauses suivantes qui seront reprises dans les actes de vente :

*  Affecter 'acquisition du bien a la résidence principale de acquéreur :

* Entreprendre les travaux de construction dans un délai maximum de 12 mois a compter de la délivrance
du permis de construire.

= Avoir réalisé les constructions dans un délai maximum de 36 mois a compter de la délivrance du permis
de construire.

* Interdire la possibilité de revendre le bien pendant une durée de 5 ans & compter de son acquisition,
sauf dans des cas précis et sous réserve d'obtenir lagrément préalable de la commune sur les
modalités de la vente ;

* Acceptation d'une clause anti spéculative : en cas de revente du bien pendant le délai de 5 ans,
appliquer le cas échéant une plus value reversée a la commune ;

* Acceptation d’'une réserve en rémére : en cas de revente du bien pendant le délai de 5 ans, la commune
de Challans aura la faculté de racheter le lot s'il est non bati au prix de la revente.

« A lissue d'une période de 5 années entiéres et consécutives, a compter de la signature de l'acte
authentique, la clause anti-spéculative et la réserve en réméré deviendront caduques et la commune de
Challans n'aura plus aucun droit de regard sur la revente du bien et la détermination du prix.

Pour rappel, il revient au Conseil municipal de délibérer sur toutes les cessions des biens immobiliers de la
commune. Dés lors, il est proposé sur la base des compromis de vente préalablement signés de solliciter
Faccord du Conseil pour les ventes & intervenir conformément aux deux tableaux annexés a la présente
delibération.

R. Durand-Flaire :

Pour votre information, je peux vous indiguer que la commercialisation de la phase 2 va nous permettre de
statuer sur 17 nouvelles demandes, et ce dés demain. La 3éme phase sera réalisée début avril avec déja 36
inscriptions. Si I'ensemble de ces sollicitations vont a leur terme, il ne resterait plus qu'une trentaine de lots a
commercialiser sur un disponible de départ de 122. On est environ a une hauteur de 75 % de validation.

M. le Maire :
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30 lots disponibles sur Les Genéts et 38 lots sur Les Moulins de la Bloire.

R. Durand-Flaire :

Oui mais il y a déja eu des réservations. Si on arrive au bout des réservations et inscriptions, il ne resterait plus
qu’une trentaine de lots a négocier.

M. le Maire :

Il y avait 64 lots sur Les Genéts et 58 sur Les Moulins de la Bloire. On a donc encore un peu de terrains a
construire dans ces lotissements.

o

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment son article L2241-1 ;

Vu la délibération du Conseil municipal n° CM202309_115 du 25 septembre 2023 fixant les modalites des
terrains a batir abordables dans les lotissements les Moulins de la Bloire et les Genéts ;

Vu la délibération du conseil municipal n°CM202311_126 du 13 novembre 2023 approuvant les prix de vente
des lots cessibles, hors macro-lots, du lotissement communal Les Genéts ;

Vu la délibération du conseil municipal n°CM202311_127 du 13 novembre 2023 approuvant les prix de vente
des lots cessibles, hors macro-lots, du lotissement communal Les Moulins de la Bloire ;

Vu la délibération du conseil municipal n° CM202409_119 du 16 septembre 2024 fixant les prix de vente des lots
cessibles, hors macro-lots sociaux, du lotissement communal Les Genéts ;

Vu la délibération du conseil municipal n° CM202409_120 du 16 septembre 2024 fixant des prix de vente des
lots cessibles, hors macro-lots sociaux, du lotissement communal Les Moulins de la Bloire ;

Vu avis n°2023-85047-73037 du 27 septembre 2023 du service du Domaine ;

Vu l'avis n°2023-85047-73045 du 27 septembre 2023 du service du Domaine ;

1° APPROUVE les cessions de lots dans les lotissements communaux Les Genéts et Les Moulins de la Bloire
telles que présentées dans tableaux annexés a la présente délibération ;

2° APPROUVE les conditions de cession propres aux lots abordables tels que décrits ci-dessus.

3° AUTORISE Monsieur le Maire ou, en cas d’empéchement, PAdjoint(e) chargé(e) des affaires fonciéres a
signer tout document relatif a chaque vente de lot dont l'acte authentique.

Accepté a l'unanimité

2.2 Acquisitions : Péle solidarités et santé : acquisition de la propriété sise 7 et 11 rue
de la Poctiére

Madame Roselyne DURAND-FLAIRE expose :

Le 17 mai 2021, le Conseil municipal a validé la création d'un pdle dédié aux Solidarités et a la Santé,
s'appuyant sur les structures médico-sociales existantes situées a proximité de la gare et de I'hopital. Ce projet
vise a renforcer I'orientation sanitaire et sociale de ce secteur et dans un premier temps, sur la base du Plan
Pluriannuel d'Investissement 2024-2030 a construire une maison de santé pluriprofessionnelle et une épicerie
solidaire.

Dans cette perspective, la commune a intégré ce secteur au Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi), en
y définissant des orientations d’'aménagement et de programmation (OAP). Le périmétre de cette OAP intégre
notamment la propriété située aux 7 et 11 rue de la Poctiére, laquelle est également concernée par un
emplacement réservé (n°52) constitué au titre de article L 151-41 du Code de I'urbanisme, au bénéfice de la
commune.
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Dés lors, La commune de Challans souhaite acquérir ces biens appartenant a M. Philippe LHERITEAU et Mme
Maryline HALLOT, conformément aux conditions établies et acceptées par échange de courriers en date du 11
janvier 2025. La transaction sera officialisée par un acte notarié en vue de son enregistrement au fichier
immobilier.

Les conditions d’acquisition sont les suivantes :

* Un prix d'achat de 250 000 € net vendeur, hors frais notariés, lesquels seront pris en charge par la
commune ;

* La prise en charge, par la commune, des frais liés aux diagnostics nécessaires a la démolition du bati,
dispensant ainsi les vendeurs des diagnostics de vente habituels

* Une jouissance différée de 'ancienne minoterie, permettant aux vendeurs de libérer ce batiment annexe
dans un délai d’environ trois mois aprés la signature de I'acte de vente.

L'ensemble de la propriété comprend une maison d'habitation, une ancienne minoterie, des dépendances et un
terrain d’'une superficie totale de 2 235 m2

Il est proposé au Conseil municipal d'approuver cette acquisition dans les conditions convenues avec M.
Philippe LHERITEAU et Mme Maryline HALLOT.

K. Giard :
Est-ce que les domaines ont donné une valeur a ces terrains ?

M. le Maire :
Oui, parce que c’est une obligation de les consulter. Toutefois, cet avis n'a pas été joint au projet de délibération.

M. Stéphane Raffeneau, Directeur général des services de la commune, se propose d'envoyer a Mme Giard
r'estimation des Domaines.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L.2241-1 ;

Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques et notamment ses articles L,1111-1 et L,1212-1 :
Vu la délibération n° CM202105_076 du 17/05/2021 approuvant le principe des acquisitions fonciéres
nécessaires au projet de pdle solidarités et santé :

Vu Favis n°2024-85047-80181 du 15/11/2024 de la Direction régionale des Finances publiques des Pays de la
Loire et du département de Loire-Atlantique ;

Vu lavis n°2024-85047-77426 du 15/11/2024 de la Direction régionale des Finances publiques des Pays de la
Loire et du département de Loire-Atlantique ;

Vu les courriers d’accords de principe du 11 janvier 2025 entre la commune de Challans, Monsieur Philippe
LHERITEAU et Madame Maryline HALLOT ;

Vu le projet de protocole d'accord amiable ;
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1° DECIDE de I'acquisition par la commune de Challans auprés de Monsieur Philippe LHERITEAU et Madame
Maryline HALLOT de la propriété sise 7 et 11 rue de la Poctiére cadastrée :

Section | Numeéro Situation e SUF()::)ICIe
Maison d’habitation a

&l démolir 350
42 Dépendance a démolir 88

AK 43 7 et 11 rue dela Terrain nu 109
44 Poctiere Ancienne mir)oterie a 270

démolir

45 Terrain nu 1213
46 Dépendances a démolir 205

2° INDIQUE que la vente sera régularisée par acte authentique rédigé en la forme notariée en vue de son
inscription au fichier immobilier ;

3° FIXE le prix d'achat par la commune de Challans a 250 000,00€ net vendeur, payables sur la comptabilité du
notaire ;

4° ACCEPTE Ia prise en charge par la commune de Challans des frais d'acte notarié ainsi que des frais de
diagnostics nécessaires a la démolition du bati existant, exonérant ainsi de la réalisation des diagnostics de
vente habituels par les vendeurs ;

5° ACCEPTE la jouissance différée par la commune de Challans de I'ancienne minoterie d’environ trois mois
suivant la signature de l'acte de vente, laissant ainsi le temps aux vendeurs de libérer ce batiment annexe de
leurs effets personnels ;

6° AUTORISE Monsieur le Maire ou, en cas d'empéchement, 'Adjoint(e) chargé(e) des affaires fonciéres, a
signer tout document relatif a cette affaire, dont I'acte notarié.

Accepté a I'unanimité

3. AMENAGEMENTS ET SERVICES URBAINS, ENVIRONNEMENT

3.1 Environnement - Cadre de vie : Avis sur le dossier de demande ICPE déposé par la
SA BIO HABITAT

Madame Marie-Laure GIRAUDET expose :

Par correspondance du 5 février dernier, le Bureau de I'Environnement de la Préfecture a sollicité I'avis du
Conseil municipal sur le projet d’Installation Classée pour la Protection de 'Environnement (ICPE) déposé par la
SA BIO HABITAT en vue d’'obtenir I'enregistrement d’une plateforme de stockage localisée Chemin du Parois a
Challans.

L'avis du Conseil Municipal est sollicité en application des dispositions de l'article R512-46-11 du Code de
FEnvironnement, et en paraliéle d'une consultation du public qui se tient du 3 au 28 mars 2025.

La saociété BIO HABITAT est spécialisée dans la conception et la fabrication de mobil-homes ; elle souhaite
exploiter une plateforme de stockage et de transfert sur le site appartenant au groupe BENETEAU.

Le projet porte sur la réhabilitation du batiment 1, ou 5 zones seront identifiées pour le stockage :
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- Zone1 : panneaux de bois, OSB, contre-plaqué; profilés PVC (gouttiéres, ...), métaux ferreux, ,
tissus, bois (surface de stockage : 3 403 m?

- Zone 2 : Chaises PVC, tabourets ; stockage de meubles en acier, stockage de tringles en acier,
embouts de rideaux en acier, vasques en céramique, sur palettes et filmés ou en cartons (surface de
stockage : 3 320 m?

- Zone 3 : électroménagers filmés et sur palettes (surface de stockage : 1 353 m?
- Zone 4 : panneaux meubles (bois) - (surface de stockage : 3 203 m?

- Zone 5 : activité de travail du bois (usinage et assemblage en petite quantité, élaboration de
prototypes) - (surface de stockage : 502 m?)

Les autres batiments du site resteront propriété de BENETEAU ; des zones de stockage extérieur seront en
outre aménagées pour le stockage de bois, de métaux et de produits finis en polyméres :
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Sur 'ensemble du site, la quantité de matiére combustible stockée serait supérieure a 500 tonnes, justifiant un
classement du site sous la rubrique 1510, relative au « stockage de matiéres, produits ou substances
combustibles dans des entrep6ts couverts ». A ce titre, I'entrepdt rénové par la SA BIO HABITAT devra respecter
les prescriptions générales de I'arrété ministériel du 11 avril 2017. La justification de cette conformité a fait 'objet
d'un rapport du bureau de contrdle APAVE, en date du 30/06/2023, joint au dossier de demande.

Les stockages extérieurs de bois et de produits polyméres sont soumis au simple régime de la déclaration
compte tenu des quantités concernées.

o~ —

M. le Maire :

Vous avez compris que c'est une plateforme logistique, donc c'est essentiellement du stockage, il n’y a pas
beaucoup de salariés.

it s

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

Vu la saisine de Monsieur le Préfet de la Vendée, en date du 5 février 2025,
Vu le Code de I'Environnement, et notamment l'article R512-46-11

Vu I'extrait du rapport de présentation, ci-annexé,

1° EMET un avis favorable sur la demande d'enregistrement de la SA BIO HABITAT pour la création d'une
plateforme de stockage chemin du Parois,

2° CHARGE Monsieur le Maire de prendre les mesures requises a lissue de la procédure de consultation du
public.

Accepté a I'unanimité

3.2 Eau et assainissement : Approbation du principe de délégation de service public
pour I'exploitation du service public d'assainissement collectif

Madame Roselyne DURAND-FLAIRE expose :
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Le service public de I'assainissement collectif de la commune de Challans est exploité dans le cadre d'un contrat
de délégation de service public (contrat d’affermage) qui a été confié a la société SAUR depuis le 1° janvier
2013 et jusqu’au 31 décembre 2025, aprés avenant.

A 'approche de I'échéance, le Conseil Municipal doit se prononcer sur le mode de gestion qu'il estime le plus
adapté pour ce service public ainsi que sur les caractéristiques des prestations qui devront étre assurées.

Sur la base des données contenues dans le rapport sur le choix du mode de gestion du service, annexé a la
présente délibération, il a été considéré que deux modes d’organisation pouvaient étre envisages :

* la « gestion directe » : la Commune crée une régie a simple autonomie financiére avec externalisation
de certaines prestations par voie de marchés publics ;

* la « gestion déléguée » ol I'exploitation du service est confiée a un tiers : cette gestion prendrait la
forme d'une Délégation de Service Public par affermage. La Commune élabore alors un cahier des
charges qui correspond le mieux & son besoin et soumet & concurrence les entreprises susceptibles de
I'exécuter.

La reprise en régie de l'exploitation du service de I'assainissement collectif de la Commune actuellement
délégué impliquerait :
* la mobilisation de moyens humains complémentaires et la mise en place d'une organisation nouvelle
(exploitation des ouvrages, entretien des réseaux, etc.),

* la mobilisation de moyens spécifiques (moyens techniques, gestion des abonnés, etc.),

* un savoir-faire que ne posséde pas la Collectivité a cette échelle aussi bien au plan technique quen
termes de gestion des abonnés,

* la prise de responsabilité totale des risques inhérents a la gestion du service et des conséquences
induites,

* et d'une maniére générale la nécessité de mettre en place une structure trés performante compte tenu
du niveau de service aujourd'hui constaté.

En conséquence, il est proposé de poursuivre une gestion déléguée de ce service, afin de bénéficier d'un
savoir-faire technique permettant une amélioration continue du service aux usagers, tout en gardant un controle
sur l'activite et son gestionnaire, qui assumera les risques et périls inhérents & I'exploitation du service.

Le périmétre du contrat comprendrait ensemble du périmétre communal intégrant les ouvrages et réseaux
gérés dans le cadre du contrat actuel.

Un certain nombre d'investissements seront mis a la charge du futur concessionnaire (pour le renouvellement
des équipements électriques et électromécaniques, potentiellement pour des travaux d'amélioration et de mise a
niveau des installations a la prise du contrat, ou encore pour le géoréférencement en classe A des réseaux).

Afin de limiter l'augmentation des tarifs, la durée nécessaire pour que le concessionnaire amortisse les
investissements réalisés est estimée & 8 ans. Le contrat serait donc passé pour la période courant du 1er janvier
2026 au 31 décembre 2033.

Il est précisé que larticle R. 3114-2 du Code de la Commande Publique dispose que « pour les contrats de
concession d’une durée supérieure a cinq ans, la durée du contrat n'excéde pas le temps raisonnablement
escompté par le concessionnaire pour qu'il amortisse les investissements réalisés pour l'exploitation des
ouvrages ou sefvices avec un retour sur les capitaux investis, compte tenu des investissements nécessaires a
l'exécution du contrat. »

La durée de contrat de huit années est donc proposée afin de permettre un retour sur les capitaux investis par le
délegataire, compte tenu des investissements mis a sa charge.

Il est rappelé qu'en application de Iarticle L. 1411-4 du Code Général des Collectivités Territoriales, « les
assemblées délibérantes des collectivités territoriales, de leurs groupements et de leurs établissements publics
se prononcent sur le principe de toute délégation de service public local aprés avoir recueilli I'avis de la
commission consultative des services publics locaux prévue & l'arficle L. 1413-1. Elles statuent au vu d'un

rapport présentant le document contenant les caractéristiques des prestations que doit assurer le délégataire ».

Le rapport relatif au choix du mode de gestion du service public de I'assainissement collectif, établi afin de
permettre aux Conseillers Municipaux de se prononcer sur le choix du mode de gestion conformément a I'article

Page 19 sur 27



L. 1411-4 du code général des collectivités territoriales, a été présenté le 17 mars aux membres de la
commission consultative des services publics locaux.

K. Giard :
Sur le mode de gestion, il me parait évident qu’un contrat de concession est plus réaliste.
Pour autant, la commune n’est-elle pas aussi responsable de la qualité des ouvrages ?

R. Durand-Flaire :

La commune est responsable de la qualité des rejets au global. Mais la responsabilité du délégataire est aussi
engagée.ll livre un rapport tous les ans et on a toujours des petites choses qui sont & parfaire. Mais jusqu’a
maintenant, on peut saluer I'investissement du délégataire, notamment sur le réseau suivi qui est malgré tout
sensible aux eaux pluviales. C’est sur ce point que la commune a aussi sa part de responsabilité, puisque c'est
elle qui porte les d'investissements. Sur le réseau de la Vérie, on double la capacité de stockage de maniére &
ce que le circuit ne se blogue pas. Parce que lorsqu'on a des périodes intenses de pluviométrie, certaines
béches ne sont pas suffisamment étanches donc ¢a met les circuits en rideaux et il faut pouvoir intervenir le plus
rapidement possible. Il y a donc toujours un lien avec le délégataire.

Jusqu'a présent, on a réalisé par avenant la poursuite avec la SAUR jusqu’a fin 2025. On va désormais engager
une consultation pour cette prestation. On a regardé encore la semaine derniére le cahier des charges pour
V'affiner en fonction de ce que I'on souhaite.

La part investissement communal est de la responsabilité de la commune, mais I'entretien et les équipements de
fonctionnement sont a la charge du délégataire. C'est pour cette raison qu'on donne une durée de 8 ans de
maniéere a ce que le délégataire ait un retour sur investissement qui soit convenable par rapport au contrat qui le
lie a la collectivité.

~——

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

VU le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L. 1411-1 et suivants,

VU le code de la commande publique, et notamment ses articles L. 1121-1 et suivants, ainsi que R. 3114-2 ;
VU l'avis favorable de la Commission Consultative des Services Publics Locaux en date du 17 mars 2025 ;
VU le rapport comparatif sur les modes de gestion ;

Considérant que le choix de ce mode de gestion n'emporte pas dincidence pour l'organisation de
ladministration, ce service étant déja antérieurement concédé ; que l'avis du Comité Social Technique n'est
donc pas requis ;

1° APPROUVE le principe de la délégation du service public de I'assainissement collectif, laquelle prendra la
forme d’'un contrat de concession (DSP de type affermage) ;

2° DECIDE que ce contrat de concession aura une durée de huit (8) années, soit du 1* janvier 2026 au 31
décembre 2033 ;

3° APPROUVE le contenu des caractéristiques des prestations que doit assurer le concessionnaire, telles
gu'elles sont définies dans le rapport susvisé, étant entendu qu'il appartiendra ultérieurement & l'autorité
responsable de la personne publique délégante d'en négocier les conditions précises, conformément aux
dispositions des articles L 1411-1 et suivants et R. 1411-1 et suivants du code général des collectivités
territoriales ;

4° AUTORISE Monsieur le Maire a lancer la procédure de publicité et de mise en concurrence conformément
aux dispositions du code de la commande publique, et des articles L1411-1 et R1411-1 et suivants du code
général des collectivités territoriales ;

§° AUTORISE Monsieur le Maire & signer tous les actes et documents relatifs a la présente décision.

Le Conseil Municipal, a la majorité de ses membres présents, adopte cette délibération.
33 votants

31 voix pour,

0 contre,

2 abstentions : M. HUVET, M. VIOLLEAU
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4. FINANCES

4.1 Marchés publics : Concours de Maitrise d’ceuvre pour la reconstruction du
complexe sportif de la Cailletiére

Monsieur Sébastien LE LANNIC expose :

En octobre 2022, la commune a confié a 'Agence de Services aux Collectivités Locales de Vendée une mission
d'assistance a maitrise d’ouvrage pour la démolition et la reconstruction du complexe sportif de la Cailletiére
situé chemin du Parois.

Plusieurs études de faisabilité ont été conduites en 2023 et 2024, a partir des besoins identifiés auprés des
différents utilisateurs, associations sportives locales et établissement scolaire (lycée Francgois Truffaut). La
question du maintien de certaines activités pendant la phase travaux s'est posée, orientant les conditions de
réalisation du programme de travaux et nécessitant pour d’autres la recherche de solutions de relocalisation.

La réflexion programmatique a en outre été élargie a d'autres pratiques sportives telles que la musculation.
Cette phase de programmation vise a formaliser les objectifs de la ville, maitre d'ouvrage, de méme que les
contraintes et exigences de qualité urbanistique, architecturale, fonctionnelle, technique et économique du
projet.

Le programme de I'opération sera présenté au cours de cette séance pour approbation. Il porte notamment sur :

* Lademolition de I'actuel site de la Cailletiere en deux phases permettant de conserver la pratique de la
gymnastique.

* La reconstruction, d'un complexe neuf d'une surface d’environ 3 686 m? comprenant, notamment, un
plateau sportif de 49x24x9ht, d’'un nouve! espace dédié a la gymnastique pour 1 000 m?, d’un espace de
musculation de 200 m?, d’un club-house / salle de réunion de 120 m? et différents vestiaires / douches
répartis au sein des espaces

L'enveloppe de travaux prévisionnelle s'établit 4 la somme de 5 926 000 € HT (démolition comprise).

Compte tenu de 'ampleur du projet, la désignation de I'équipe de maitrise d’ceuvre devra prendre la forme d'une
proceédure de concours, possiblement restreint, tel que prévu par les articles L. 2125-1, 2°, R. 2162-15 a
R. 2162-21 et R. 2172-1 a R. 2172-6 du code de la commande publique.

Dans le cadre de cette procédure, il est proposé, aprés sélection, d’admettre trois candidats & concourir. lls
seront ensuite invités a remettre une esquisse permettant de retenir le projet le plus intéressant.

A lissue du concours, le contrat sera aftribué dans le cadre d'un marché sans publicité et sans mise en
concurrence préalables aux termes de l'article R. 2122-6 du Code de la Commande Publique.

En vertu des dispositions des articles R. 2162-20 et R. 2172-4 a R. 2172-6 du code de la commande publique,
les candidats qui auront remis des prestations conformes au réglement de concours, bénéficieront d’une prime
afin de les indemniser du travail réalisé.

Il est proposé de fixer le montant de cette prime & la somme de 20 000 €HT (soit 24 000 €T TC) maximum par
candidat. Une réduction totale ou partielle du montant de la prime pourra étre appliquée, sur proposition du jury,
aux candidats dont I'offre serait incompléte ou non conforme au réglement du concours.

Conformément aux articles R. 2162-21 et R. 2172-6 du code de la commande publique, la rémunération du
lauréat du concours tiendra compte de la prime qu'il aura regue pour sa participation au concours.

La procedure du concours suppose la mise en place d'un jury. Le jury a pour mission d'apporter au maitre
d'ouvrage les conseils nécessaires pour la sélection des candidats admis a concourir puis pour le choix du
meilleur projet.

Conformément & larticle R. 2162-18 du code de la commande publique, le jury analyse les candidatures,
formule un avis motivé, examine les projets anonymes sur la base des criteres définis, et cansigne le
classement des projets ainsi que ses observations dans un procés-verbal. Il ne désigne pas directement
l'attributaire, cette décision appartiendra au conseil municipal.

En application des articles L. 1411-5 du code général des collectivités territoriales et R. 2162-22 et suivants du
code de la commande publigue, le jury sera composé :

* du maire ou de son représentant, président du jury ;

« de membres du conseil municipal désignés pour former une commission d'appel d'offres ad hoc,
spécialement constituée pour cette opération, & raison de cing membres titulaires et de cing membres
suppléants ;
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= de trois personnes possédant la qualification d’architecte ou une qualification équivalente.
L'ensemble de ces membres ayant voix délibérative.

Il convient par ailleurs de fixer I'indemnisation des membres indépendants de la maitrise d’'ouvrage constituant le
jury, non rémunérés dans le cadre de leurs activités ou obligations professionnelles pour participer au jury et qui
en feraient la demande. |l est proposé de fixer cette indemnité dans la limite de la somme de 500 € TTC par
membre et par réunion.

i

T. Merlet :

J'ai u dans le rapport de Vendée Expansion que le tir a I'arc allait étre impacté a court, moyen et peut-étre long
terme. J'aurais aimé savoir les perspectives pour cette association, s'il y en avait ou si c’est en réflexion avec
ses membres.

S. Le Lannic :

On a rencontré I'association il y a 2-3 mois pour leur dire qu’on envisageait de les déplacer. Pour l'instant, on a
rien retenu mais ce qui nous semble le plus logique, ce serait autour de la Plaine des Sports. Rien n'est acté,
mais ce sera fait avant la fin de I'année.

Je vous parlais de la complexité concernant le phasage. Donc on va démolir les 2 grandes salles pour
reconstruire la future salle de gymnastique. La salle de gymnastique existante sera détruite aprés pour
reconstruire le grand plateau. Ainsi, la gymnastique n'est pas du tout impactée pour sa pratique.

Evidemment, il y a la pratique de 'EPS du lycée Truffaut, dans notre idée c'était aussi de les délocaliser au
Grand Palais le temps des travaux mais ils utiliseront aussi la salle de gym comme le club de gym. Voila pour le
phasage, ce qui nous améne normalement a début 2029 pour la réception du chantier global.

M. le Maire :

Il nous faut constituer un jury pour la commission d'appel d'offres. Nous vous proposons dans les membres
titulaires : Frangois Rondeau puisqu’il est membre du conseil d'administration du lycée Truffaut qui est
directement concerné, Sébastien Le Lannic en tant qu'adjoint aux sports, Jean-Luc Moinardeau en tant
qu'utilisateur de la partie roller, Jean-Marc Fouguet comme adjoint aux batiments et Francette Girard désignée
par I'opposition en tant qu'ex adjointe aux sports. Dans les membres suppléants, on vous propose Alexandre
Huvet, Roselyne Durand Flaire, Jean-Claude Joly, Christophe Rousseau et Thomas Merlet.

K. Giard :
Le vote est pour la délibération compléte ? Tous les points sont votés en méme temps ?

M. le Maire :
Oui, c'est tout le programme ainsi que la désignation du jury.

~———

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

Vu le code de la commande publique et notamment les articles L. 2125-1, 2°, L. 2172-1, R. 2162-15 a R. 2162-
24 et R. 2172-1 a R. 2172-6 du code de la commande publique ;

Vu la délibération n° CM202007_096 du 15 juillet 2020 par laquelle le conseil municipal a constitué¢ une
commission d'appel d'offre permanente, et qui précise qu'une CAO ad hoc sera spécialement constituée pour
chaque concours de maitrise d'ceuvre ;

Vu la délibération n° CM202007_098 du 15 juillet 2020 par laquelle le conseil municipal a approuvé son
reglement intérieur applicable aux marchés publics et, en particulier, les dispositions de son paragraphe
1.2. valant réglement intérieur du fonctionnement du jury de concours ;

Vu l'avis favorable de la réunion conjointe des commissions « Vie sportive » et « Gestion des batiments,
Patrimoine communal, Voiries » du 25 février 2025 ;

Vu le programme d’opération annexé a la présente ;

1° APPROUVE le programme de I'opération tel que présenté en séance, pour un co(t de travaux prévisionnel
estimé a 5 926 000 € HT, déemolition comprise ;

2° AUTORISE le lancement de la procédure de sélection par voie de concours restreint de I'équipe de maitrise
d’'ceuvre de cette opération ;
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3° FIXE 3 trois le nombre de candidats admis a concourir :

4° DECIDE d'affecter une somme de 60 000 €HT (soit 72 000 €TTC) au versement de primes aux candidats
ayant remis une prestation conforme au réglement du concours, dans la limite d'un forfait de 20 000 €HT (soit
24 000 €TTC) maximum par candidat ;

5° DIT que :
— une réduction totale ou partielle du montant de la prime pourra étre appliquée, sur proposition du jury, aux
candidats dont I'offre serait incompléte ou non conforme au réglement du concours

— la rémunération du lauréat du concours tiendra compte de la prime qu'il aura regue pour sa participation au
concours,

6° DECIDE 2 I'unanimité, de voter a main levée pour désigner comme membres du jury a voie délibérative, le
Maire ou son représentant (Président de la CAO) et les 5 membres élus de la Commission d’appel d’offres ad
hoc et leurs suppléants ;

7° PRECISE que les titulaires et suppléants sont élus sur la méme liste sans panachage, ni vote préférentiel.
Les listes peuvent comprendre moins de noms qu'il 'y a de sieges de titulaires et de suppléants a pourvoir. En
cas d'égalite des restes, le siége revient a la liste qui a obtenu le plus grand nombre de suffrages, le siége est
attribué au plus agé des candidats susceptibles d'étre proclamés élus ;

8° DESIGNE en qualité de membres de la commission d'appel d'offres ad hoc :
» Remi PASCREAU (Président),
« Francois RONDEAU (titulaire),
« Seébastien LE LANNIC (titulaire),
* Jean-Luc MOINARDEAU (titulaire),
= Jean-Marc FOUQUET (titulaire),
* Francette GIRARD (titulaire),
* Alexandre HUVET (suppléant),
* Roselyne DURAND FLAIRE (suppléant),
* Jean-Claude JOLY (suppléant),
* Christophe ROUSSEAU (suppléant),
¢ Thomas MERLET (suppléant),

9° DONNE tous pouvoirs a Monsieur le Maire pour désigner comme membres du jury a voie délibérative les
personnes indépendantes disposant de la qualification professionnelle exigée d'architecte ;

10° DONNE tous pouvoirs & Monsieur le Maire pour désigner comme membres a voix consultative, des
personnalites dont la participation présente un intérét particulier au regard du projet ;

11° FIXE & 500 €TTC par membre et par réunion le montant de lindemnité susceptible d'étre versée aux
membres indépendants de la maitrise d’ouvrage constituant le jury, non rémunérés dans le cadre de leurs
activités ou obligations professionnelles pour participer au jury et qui en feraient la demande ;

12° AUTORISE Monsieur le Maire, ou son adjoint délégué en charge de la commande publique, a effectuer
toutes les démarches et a signer tous les documents relatifs au concours de maitrise d'ceuvre objet de la
présente délibération.

Le Conseil Municipal, a la majorité de ses membres présents, adopte cette délibération.
33 votants

32 voix pour,

0 contre,

1 abstention : Mme GIARD
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4.2 Fiscalité : Approbation des montants provisoires des attributions de
compensations 2025

Monsieur Claude DELAFOSSE expose :

En application des dispositions du V de I'article 1609 nonies C du Code général des Impéts, la Communauté de
Communes verse a chague commune membre, une attribution de compensation qui ne peut étre indexée,
reversement qui permet de maintenir les équilibres budgétaires des communes membres et de leurs EPCI
lorsqu’il y a transfert de compétences et de charges. Il s'agit d'une dépense obligatoire de 'EPCI.

En cas de transfert ou de restitution de compétences, I'attribution de compensation est respectivement diminuée
ou majorée du montant net des charges transférées.

Le Conseil Communautaire est tenu de communiquer annuellement aux communes membres le montant
provisoire des attributions de compensation. Cette notification doit intervenir avant le 15 février de I'année
concernée, afin de permettre aux communes d'élaborer leurs budgets dans les délais impartis.

Par délibération du 06 février 2025, le Conseil Communautaire a fixé comme suit les attributions de
compensation provisoires pour I'année 2025 :

Attributions de Attributions de
compensation compensation TOTAL des
Commune provisoires de provisoires reversements
fonctionnement d'investissement provisoires 2025
Ch.73 Ch.204
BEAUVOIR-SUR-MER 242 957,84 € 0,00 € 242 957,84 €
BOIS-DE-CENE 60 050,02 € 0.00 € 60 050,02 €
BOUIN 2977617 € 0.00 € 29776,17 €
CHALLANS 5892 888,51 € -20983,32 € 5871 905,19 €
CHATEAUNEUF 38 836,62 € 0,00 € 38 836,62 €
FROIDFOND 104 372,12 € 0,00 € 104 372,12 €
LA GARNACHE 453 526,84 € 0,00 € 453 526,84 €
SAINT-CHRISTOPHE-
DU-LIGNERON 43 801,66 € 0,00 € 43 801,66 €
SAINT-GERVAIS 34 182,98 € 0,00 € 34 182,98 €
SAINT-URBAIN 16 697,06 € 0,00 € 16 697,06 €
SALLERTAINE 231 206,09 € 0,00 € 231 206,09 €
TOTAL 7 14829591 € -20983,32 € 7127 312,59 €

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

VU larticle 1609 nonies C du Code général des Imp6ts

VU la délibération du 06 février 2025 du Conseil de la Communauté de Communes Challans-Gois Communauté
relative aux attributions de compensation provisoires,
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1° APPROUVE les montants des attributions de compensation provisoires 2025 pour les communes membres
de la Communauté de Communes « Challans-Gois Communauté » tels que présentés ci-dessus.

2° AUTORISE Monsieur le Maire, ou son délégué, a signer tous les documents relatifs a cette affaire.

Accepté a l'unanimité

4.3 Fiscalité : Vote des taux de fiscalité 2025

Monsieur Claude DELAFOSSE expose :

Monsieur I'adjoint en charge des finances et du personnel rappelle que selon les dispositions de I'article 1639 A
du Code Général des Impéts (CGI), il revient au Conseil municipal de voter les taux des taxes fonciéres et de la
taxe d’habitation sur les résidences secondaires et logements vacants avant le 15 avril de chaque année.

Il précise que le vote des taux est conditionné a la communication par les services de I'Etat des informations
indispensables a I'établissement des budgets, comme I'état 1259, lequel permet de connaitre les bases
prévisionnelles d'imposition 2025.

L'état 1259 réceptionné le 19 mars 2025 permet de déterminer le produit fiscal attendu 4 hauteur de 13 931 696
€

Compte tenu des besoins financiers exprimés lors du débat d’orientations budgétaires et du vote du budget
primitif, il est proposé pour 2025 de reconduire les taux 2024.

M. le Maire :

C'est une délibération importante parce qu'on vote les taux. Vous avez noté : pas d’'augmentation pour nous, ¢a
ne veut pas dire que les gens ne paieront pas plus d'impéts puisqu'il y aura la revalorisation des bases qui est
imposée par I'Etat.

Le conseil municipal, aprés en avaoir délibéré :

Vu l'article 1639 A du Code Général des Impéts,
Vu les articles 1636 B sexies et 1636 B septies du Code Général des Impots,

Vu I'état 1259 de notification des produits prévisionnels et des taux d'imposition des taxes directes locales pour
l'année 2025,

Vu la délibération n° CM202412_162 du Conseil municipal en date du 16 décembre 2024 prenant acte de la
tenue du débat d'orientations budgétaires,

Vu la délibération n° CM202502_011 du Conseil municipal en date du 03 février 2025 approuvant le budget
primitif 2025,

1° FIXE les taux applicables en 2025 comme suit :

Taxe Fonciére sur les propriétés baties (TFB) 37,75 %
Taxe Fonciére sur les propriétés non baties (TFNB) 63,18 %
Taxe d’habitation (TH) 2191 %

2° AUTORISE Monsieur le Maire a signer les documents relatifs & l'application de cette délibération et
notamment & transmettre I'état 1259 COM complété a la Direction départementale des finances publiques.

Accepté a I'unanimité
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4.4 Subventions et cotisations : Attribution d'une subvention a l'association CHAM
pour la campagne 2025 des chantiers de bénévoles 4 Coudrie

Monsieur Alexandre HUVET expose :

Par délibération en date du 5 février 2024, le Conseil municipal a approuvé pour la période 2024-2026, soit 3
ans, une convention de partenariat avec I'association CHAM (Chantiers Histoire et Architecture Médiévales).
Une premiére campagne de travaux a eu lieu en juillet 2024 sur le site de 'ancienne commanderie de Coudrie.
Dans le prolongement de celle-ci, il est proposé de poursuivre ce partenariat et de conduire une nouvelle
campagne de chantiers du 6 au 25 juillet 2025. La programmation des travaux pour 2025 est annexée a la
présente délibération,

Comme en 2024, la ville s'engage en contrepartie @ accompagner financiérement 'association CHAM en 2025
en versant une subvention de fonctionnement de 8500 €. La ville prendra également en charge I'hébergement
des bénévoles, I'achat des matériaux nécessaires au chantier et I'installation sur place d’une base de vie.

s

A. Huvet :

Il faut saluer I'implication de la société d’histoire 'année derniére auprés du stage jeune parce que permis de
mieux connaitre l'histoire du lieu. Je salue aussi l'investissement de M. Moussu qui est notre interlocuteur,
linterlocuteur de Stéphane Raffeneau (DGS) que je remercie pour le suivi du dossier parce que c’est lui qui
pilote ¢a chez nous.

8 500€ de subvention cette année comme en 2024. L'an dernier, ¢a nous a co(té au total avec 'hébergement et
l'achat de matériaux, environ 16 000, plus un peu de régie de notre coté.

s

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

Vu le Code général des collectivités territoriales :
Vu la programmation des travaux pour 2025 présentée par le CHAM d'intervention technique du CHAM ;
Vu la convention de partenariat pluriannuelle avec I'association CHAM ;

1° APPROUVE le programme des travaux 2025 envisagé dans le cadre du partenariat avec I'association
CHAM ;

2° ATTRIBUE une subvention de fonctionnement 2025 de 8 500 € & I'association CHAM :

3° AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant Monsieur Alexandre HUVET & accomplir toutes les
démarches nécessaires en lien avec cette affaire.

Accepté a I'unanimité

5. ACTION ECONOMIQUE

5.1  Action économique : Marché de plein air de Challans - droit de présentation d'un
successeur

Monsieur Jacques COSQUER expose :

Dans le cadre de 'aménagement du coeur de ville, de nouveaux emplacements de marché de plein air vont étre
mis en place. Aussi, un nouveau réglement a été élaboré, distinct du réglement des Halles.

Sont précisées notamment dans ce réglement, les dispositions entourant les caractéristiques générales de
l'autorisation d’occuper un emplacement, et notamment celle relative a la présentation d’'un successeur en cas
de cession de fonds.

Pour rappel, l'autorisation d'occuper un emplacement sur le marché de plein air est donnée sous la forme d’'une
décision unilatérale valant autorisation d'occupation du domaine public.

Conformément aux dispositions des article L. 2122-2 et L. 2122-3 du code général de la propriété des
personnes publiques, |'autorisation ne peut étre que temporaire et présente un caractére précaire et révocable.
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Le titulaire de I'autorisation ne peut par conséquent se prévaloir, s'agissant de I'occupation de son emplacement,
des dispositions légales relatives & la propriété commerciale ni invoquer, dans ce cadre, un quelconque droit
acquis.

Toutefois, la loi la loi n°2014-626 du 18 juin 2014, dite Loi PINEL, relative a I'artisanat, au commerce et aux trés
petites entreprises a cherché a concilier propriété commerciale et domaine public.

Ainsi, conformément a larticle L. 2224-18-1 du code général des collectivités territoriales, «sous réserve
d'exercer son activité dans une halle ou un marché depuis une durée fixée par délibération du conseil municipal
dans la limite de trois ans, le titulaire d'une autorisation d'occupation peut présenter au maire une personne
comme successeur, en cas de cession de son fonds. Cette personne, qui doit étre immatriculée au registre du
commerce et des sociétés, est, en cas d'acceptation par le maire, subrogée dans ses droits et ses obligations.

En cas de déces, d'incapacité ou de retraite du titulaire, le droit de présentation est transmis a ses ayanis droit
qui peuvent faire usage au bénéfice de 'un d'eux.

A defaut d'exercice dans un délai de 6 mois a compter du fait générateur, le droit de présentation est caduc. En
cas de reprise de I'activité par le conjoint du titulaire initial, celui-ci en conserve F'ancienneté pour faire valoir son
droit de présentation.»

Il est ainsi proposé au Conseil municipal de définir la durée d’ancienneté a partir de laquelle le commergant sera
en mesure de bénéficier de ce droit de présentation a trois (3) ans.

s

A. Huvet :
Notre délibération porte bien sur le marché extérieur, pas sur les Halles ?

M. le Maire :
Oui, c’est bien pour le marché de plein air sachant que la régle est la méme pour I'intérieur des halles.

J. Cosquer :
Oui et on l'avait intégrée dans les conventions proposées aux commergants.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

VU le code général des collectivités territoriales, et notamment I'article L. 2224-18-1 ;
VU le code général de la propriété des personnes publiques ;

Considérant le reglement du marché de plein air en cours d’élaboration

1° FIXE la durée d’'ancienneté a trois (3) ans pour que les commergants attributaires d’'un emplacement
benéficient du droit de présentation ;

2° AUTORISE Monsieur le Maire a signer tous documents se rapportant & la présente délibération.

Accepté a I'unanimité

La séance est levée a 19h45.

Le Maire Le Conseiller municipal
Secrétaire de séance

Président de séance







